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To the Editor: 

Where’s the snow? 

One thing I know will reach your door soon will be the property tax notice.  Some things rarely 
change. 

To recap the assessment activities of 2011, we started by mailing the 2010 level of value to all 
property owners.  This value, by law, is based on real estate activity in 2009 and 2010; not today or even 
last year.   Valuation, in Colorado, is always from past verifiable real estate activity.  It won’t be until 
2013 that we will value using 2011‐2012 real estate activity. 

This reappraisal reflected a market which softened variably by location, property type, and price 
range.  In other words the real estate downturn was not consistent across the county.   

In this taxing cycle, taxes due in 2012, we will see two mechanisms that will play out in tax 
amounts:  Outstanding improvement bonds and elections to approve bonds. 

In both cases the effect is the same.  First, mill levies on outstanding bonds must rise, when 
values decrease to ensure bond payments are met.  Secondly, new bonding, which voters approve, are 
contracts between taxpayers and taxing entities to make payments for improvements to their district.    

Generally mill levies to fund operations stayed the same this year and this will mean property 
taxes will be down for most properties.  The one exception will be the Ignacio school district, where the 
school bond levy is new.    

 The lower taxes are mostly a reflection of the loss in value of almost all real estate.   

 The bright spot in the property tax base was an increase in natural gas prices, which helped the 
tax base of those districts where the gas wells exist. 

Unlike the snow, the assessor’s office is available to answer questions about valuation at any 
time and to encourage taxpayers to use our website:  
http://co.laplata.co.us/departments_officials/assessor for any information they may need. 

            Sincerely, 

 

            Craig N. Larson, La Plata County Assessor 

    

 

http://co.laplata.co.us/departments_officials/assessor

